Zatacznik nr 9 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

(zwany dalej: OPZ)

dotyczacy postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn. “Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna przy ul. tgkowej w miejscowosci Kudowa-Zdrdj,
nr. ewid. gruntu: 387/31, 387/32, 387/48, AM-7, obreb 0007 Zakrze, jednostka ewidencyjna

Kudowa-Zdréj”.

Kody zaméwienia wg. Wspdlnego Stownika Zamdwien (CPV):
Gtéwny przedmiot:

45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe przedmioty:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45262300-4 Betonowanie

45262310-7 Zbrojenie

45320000-6 Roboty izolacyjne

45262500-6 Roboty murarskie i murowe
44232000-5 Drewniane konstrukcje dachowe
45261210-9 Wykonywanie pokry¢ dachowych
45442100-8 Roboty malarskie

45443000-4 Roboty elewacyjne

45432100-5 Ktadzenie i wyktadanie podtog
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45421160-3 Instalowanie wyrobédw metalowych
45350000-5 Instalacje mechaniczne

45410000-4 Tynkowanie

45442000-7 Naktadanie powierzchni kryjgcych
45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan
45233150-5 Roboty w zakresie regulacji ruchu



45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45233200-1 Roboty w zakresie réznych nawierzchni

45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewan

45332200-5 Roboty instalacyjne hydrauliczne

45332300-6 Roboty instalacyjne kanalizacyjne

45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie urzgdzen sanitarnych
45331200-8 Instalowanie urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45247270-3 Budowa zbiornikéw

45232423-3 Roboty budowlane w zakresie przepompowni $ciekdw
45231300-8 Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggdw i rurociggdéw do
odprowadzania $ciekéw

09331200-0 Stoneczne moduty fotoelektryczne

45313100-5 Instalowanie wind

44114200-4 Produkty betonowe

44114210-7 Stupy betonowe

44114000-2 Beton

44112000-8 Rdézne konstrukcje budowlane

44114220-0 Rury i osprzet betonowy

l. Wstep

Lokalizacja inwestycji i stan prawny:

Budowa zlokalizowana jest na dziatce nr387/31, 387/32, 387/48, AM-7, obreb 0007 Zakrze, jednostka
ewidencyjna Kudowa-Zdréj. Wiascicielem gruntu jest SIM Sudety sp. z 0.0. Numer ksiegi wieczystej dla
dziatki nr 387/31, 387/32 i 387/48 — SW1K/00055586/0. Dla inwestycji zostata wydana decyzja
pozwolenia na budowe nr 4/V/B/2024 z dnia 22.01.2024r., decyzja stata sie ostateczna z dniem
16.02.2024r. Decyzja pozwolenia na budowe zostata wydana przez Starostwo Powiatowe w Ktodzku.
Na dziatkach w miejscu projektowanego budynku z uwagi na kolizje projektowanego budynku z
istniejgcym wodociggiem w75/50, wodocigg na tym odcinku przeznacza sie do trwatego wytgczenia z
eksploatacji i usuniecia — zgodnie z oznaczeniem na rys. PZT-01. Wodocigg podlega¢ bedzie
przebudowie w przedmiotowym opracowaniu, tak aby jego trasa przebiegata poza budynkiem. Dla
realizowanej inwestycji nalezy usung¢ kolizje sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanych
warunkow przez Tauron Dystrybucja S.A nr TD/OWB/OME/K/WT/tM/47/2023 z dnia 30.05.2023 oraz

pisma nr TD25-09-0313354-03 na podstawie uzgodnionego projektu przebudowy linii kablowych SN i



nn wykonanego przez biuro projektowego TR Teresa Raczak. Na dziatkach mogg wystepowac
pozostatosci fundamentéw obiektéw budowlanych przeznaczone do rozbiérki. Spédtka planuje
dokonanie zmian projektowych w zakresie odprowadzenia wdd deszczowych i uzyskanie w tym
zakresie pozwolenia wodnoprawnego.

Teren inwestycji nie jest ogrodzony. Na dziatki, na ktdrych bedzie realizowana inwestycja, nalezy
wykona¢ zjazd zwykty na czas nieokreslony zgodnie z decyzjg nr 3/IR/ZJAZD/2023 wydang przez
Burmistrza Miasta Kudowa Zdr¢;j.

Wizja lokalna dziatki:

Informacje dotyczaca obligatoryjnej wizji lokalnej zawarto w tresci Specyfikacji Warunkow
Zamowienia oraz w tresci ogtoszenia o zamodwieniu, tj. Zamawiajacy przewiduje obligatoryjna wizje
lokalnga przed ztozeniem oferty. Zamawiajacy informuje, ze kazdy z Wykonawcoéw, ktérzy chca ztozy¢
oferte w niniejszym postepowaniu musi odby¢ obowigzkowa wizje lokalng. W zwigzku z powyzszym

Zamawiajqcy wyznacza wizje lokalna na dzien 10 grudnia 2025 o godz. 10:00. Miejscem spotkania

Wykonawcy i przedstawiciela Zamawiajgcego bedzie nieruchomos¢ przy ul. takowej w miejscowosci
Kudowa-Zdréj, nr. ewid. gruntu: 387/31, 387/32, 387/48, AM-7, obreb 0007 Zakrze, jednostka
ewidencyjna Kudowa-Zdréj. Po zakonczeniu wizji lokalnej pracownik Zamawiajgcego sporzadzi
stosowne oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej przez danego Wykonawce. Zamawiajacy
nie przewiduje sytuacji, w ktorej Wykonawca przeprowadzi wizje lokalng bez obecnosci
Zamawiajgcego. Zamawiajacy musi by¢ obecny podczas przeprowadzenia wizji lokalnej kazdego
Wykonawcy, poniewaz na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 18 ustawy Pzp Zamawiajacy jest
zobowigzany odrzuci¢ oferte Wykonawcy, ktory nie odbyt wizji lokalnej.

Przekazanie i zabezpieczenie terenu inwestycji:

Wykonawca dokona profesjonalnego zabezpieczenia terenu budowy najpdzniej do 7 dni roboczych od
protokolarnego przekazania terenu budowy przez Zamawiajacego. Z chwilg przejecia przez
Zamawiajgcego terenu budowy, funkcje kierownika budowy bedzie sprawowaé osoba powotana przez
Wykonawce. Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ opracowany dla budowy Plan BiOZ. Wykonawca
ma obowigzek oznakowania terenu budowy oraz przygotowanie tymczasowego dojazdu, przejscia
oraz innych elementéw pozwalajgcych na realizowanie prac budowlanych na przekazanym terenie.
Koszty za wykonanie zabezpieczenia terenu budowy oraz innych prac przygotowawczych ponosi
Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest do opracowania projektu i uzyskania wszystkich zgdd na
czasowg zmiane organizacji ruchu oraz stosowne oznakowanie terenu w przypadku gdy zajdzie taka

potrzeba. Wykonawca ponosi optaty za powyzsze czynnosci.



Warunki gruntowo — wodne:
Planowana inwestycja usytuowana jest w miejscowosci przy ul. tgkowej w miejscowosci Kudowa-
Zdrdj, nr. ewid. gruntu: 387/31, 387/32, 387/48, AM-7, obreb 0007 Zakrze, jednostka ewidencyjna

Kudowa-Zdrd;.

Na podstawie analizy kart otwordéw geotechnicznych stwierdzono, ze w podtozu opisywanego obszaru
wystepujg utwory antropogeniczne oraz czwartorzedowe epoki holocenu oraz plejstocenu.

Od powierzchni do gtebokosci 0,3 — 0,5 m p.p.t. we wszystkich otworach wystepuje nasyp
niekontrolowany o zréznicowanym skfadzie, zbudowany z materiatu piaszczystego przemieszanego z
kamieniami i fragmentami gruzu betonowego.

Ponizej zalegajg osady spoiste reprezentowane przez gliny oraz gliny pylaste w stanie plastycznym i
twardoplastycznym.

Na gtebokosci 0,80 — 1,80 m p.p.t. nawiercono warstwe osaddw niespoistych — zwiréw oraz pospédtek
z domieszka otoczakdw i gliny w stanie srednio zageszczonym i zageszczonym. W otworze nr 6 na
gtebokosci od 1,30 do 3,00 m p.p.t. nawiercono piaski grube w stanie Srednio zageszczonym.

Ponizej wspomnianych gruntéw, na gtebokosci 3,80 — 4,50 m p.p.t. napotkano ponownie grunty
spoiste wystepujgce pod postacig gliny pylastej lokalnie z domieszkg zwiréw. Grunty te nie zostaty
przewiercone.

Podczas prowadzenia badan terenowych, we wszystkich otworach, nawiercono zwierciadto wody
gruntowej na gtebokosci 1,0 - 1,8 m p.p.t., tj. na rzednej 368,12 — 369,08 m n.p.m., o charakterze
swobodnym oraz lekko napietym. Przestrzenng budowe podfoza na udokumentowanym obszarze w

sposdb szczegdtowy przedstawiono na przekrojach geotechnicznych (zat. nr 7).

Wyznaczono trzy pakiety geotechniczne, w obrebie ktdrych wydzielono warstwy geotechniczne
PAKIET | - obejmuje antropogeniczne grunty nasypowe — nasypy niekontrolowane.

Pakiet jest jednoczesnie warstwg geotechniczna.

WARSTWA | - nasyp niekontrolowany o zréznicowanym sktadzie, wilgotny.

Ze wzgledu na niejednorodny charakter nasypdw nie ma mozliwosci jednoznacznego wyznaczenia
parametréow geotechnicznych.

PAKIET Il - czwartorzedowe, plejstocenskie grunty niespoiste. W obrebie pakietu wyodrebniono 3
warstwy geotechniczne.

WARSTWA IIA — piaski grube, nawodnione, w stanie $rednio zageszczonym, o wyznaczonym stopniu

zageszczenia ID = 0,50.



WARSTWA 1IB — zwiry z domieszkg otoczakdéw, lokalnie przewarstwione gling, pospétki  z domieszka
gliny lub otoczakéw, wilgotne do nawodnionych, w stanie Srednio zageszczonym, o wyznaczonym
stopniu zageszczenia ID =0,50.

WARSTWA IIC — zwiry z domieszkg otoczakdw, nawodnione, w stanie zageszczonym, o wyznaczonym
stopniu zageszczenia ID = 0,70.

PAKIET Ill - obejmuje czwartorzedowe, plejstocenskie grunty spoiste o symbolu konsolidacji B. W
obrebie pakietu wyodrebniono 2 warstwy geotechniczne.

WARSTWA IIIA — gliny pylaste, wilgotne, w stanie plastycznym, o wyznaczonym stopniu plastycznosci
IL=0,36.

WARSTWA 1lIB — gliny pylaste, gliny, lokalnie z domieszkg zZwiru, wilgotne, w stanie

twardoplastycznym, o usrednionym stopniu plastycznosci IL = 0,14.

Warunki w podtozu oraz rodzaj projektowanego obiektu, sprawiajg, ze przedmiotowg inwestycje
proponuje sie zakwalifikowac do Il kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych pod
warunkiem spetnienia wczesniej wymienionych zatozen. Znajgc doktadny zakres rozbudowy i

przebudowy budynku Konstruktor podejmie ostateczng decyzje o kategorii geotechnicznej.

Opis budynku :

Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego niepodpiwniczonego. Budynek
posiada trzy kondygnacje nadziemne o funkcji mieszkalnej i miesci 28 mieszkan, z czego 18 mieszkan
jest 2-pokojowych, a 10 z nich 3-pokojowych. Budynek obstugiwany jest przez dwie klatki schodowe
(btad w opisie do PAB - strona 5), z dwoma schodami oraz dwoma windami. Caty budynek sktada sie z
dwéch segmentéw, po 14 mieszkan kazdy. Wejscie do klatki schodowej dostepne jest z dojscia

pieszego o szerokosci 1,5m od strony potudniowo-wschodniej. Brak kondygnacji podziemnych.

Parametry liczbowe budynku:
e Powierzchnia zabudowy — 689,86 m?
e Kubatura—V=5822,1 m?3
e Powierzchnia uzytkowa budynku - 1371,96 m?
e Wysokos¢—14,55m

e Liczba kondygnacji - 3

Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu:



e Powierzchnia dziatki - 5538 m?
e Powierzchnia budynku — 689,86 m?
® Miejsca parkingowe — 30 w tym 2 dla osdb z niepetnosprawnosciag (btad dot. projektu PZT —
strona 7)
Miejsca parkingowe 2,5x5,0m. Dla 0séb niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x5,0m.
Winda:

Dzwig osobowy musi spetnia¢ wymogi dzwigu dla oséb z niepetnosprawnoscia.

Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:
e Centralnego ogrzewania
e Elektryczna
e Cieptejizimnej wody
e Kanalizacji sanitarnej
e Kanalizacji deszczowej
e Gazu
® Instalacja teletechniczna

e Fotowoltaika

Warunki ochrony przeciwpozarowej:

Budynek zostat zakwalifikowany jako : ZL IV, odpornos¢ pozarowa ,,D”

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

Przedmiot zamdwienia obejmuje dostawe i montaz wyposazenia lokali mieszkalnych w wolnostojgca
kuchenke elektryczng z piekarnikiem, biaty montaz tj. zlewy, baterie, kabiny lub wanny, muszle wc.
Montaz stolarki drzwiowej, paneli podtogowych, montaz gniazd elektrycznych, witgcznikéw itp.
Wykonanie oktadzin Sciennych, szpachlowanie, malowanie, ptytki gresowe w tazienkach. Doktadny
opis standardu wykonczenia lokalu mieszkan stanowi zatgcznik nr 12 do SWZ.

Zamawiajgcy zastrzega, ze na etapie prac wykonczeniowych Wykonawca przedstawi trzy warianty
materiatow wykonczeniowych do akceptacji przez Zamawiajgcego z mozliwoscig wykorzystania kilku

z nich jednoczesnie.

Il. Przedmiot zamowienia
Przedmiotem zamdwienia jest realizacja robét budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn.

“Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng przy ul. tgkowej



w miejscowosci Kudowa-Zdréj, nr. ewid. gruntu: 387/31, 387/32, 387/48, AM-7, obreb 0007 Zakrze,
jednostka ewidencyjna Kudowa-zdréj”
Przedmiot zamdwienia obejmuje rdwniez wykonczenie lokali mieszkalnych i uzyskanie ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Ill. Dokumenty formalno -prawne:
e Dla inwestycji zostata wydana decyzja pozwolenia na budowe nr 4/V/B/2024 z dnia
22.01.2024r., decyzja stata sie ostateczna z dniem 16.02.2024r. Decyzja pozwolenia na

budowe zostata wydana przez Starostwo Powiatowe w Ktodzku.

IV. Zakres prac
W zakres rzeczowy zamowienia wchodzg:
1. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 28 lokalami mieszkalnymi
e Roboty przygotowawcze, prace ziemne
e Roboty murowe
e Roboty zelbetowe
e Szyb windowy wraz z montazem dzwigu wraz z dokumentacjg dopuszczajacg do uzytkowania
e Roboty wykoriczeniowe
2. Budowa instalacji wewnetrznych
e Elektrycznej
e Teletechnicznej
e Cieptejizimnej wody
e Centralnego ogrzewania
® Sanitarna
® Gazowa
3. Budowa instalacji zewnetrznych i przytaczy
e Wodociggowa
e Gazowa - nie jest w zakresie niniejszego zamdwienia; Zamawiajgcy wykonuje na podstawie
odrebnej umowy przytgczeniowej
® Sanitarna
® Deszczowa
e Elektryczna - nie jest w zakresie niniejszego zamodwienia; Zamawiajgcy wykonuje na
podstawie odrebnej umowy przytaczeniowej

o Teletechniczna



e QOswietlenie terenu

e Fotowoltaiczna

4. Budowa parkingdéw i drég wewnetrznych

5. Budowa elementéw matej architektury tgcznie z powierzchnig biologicznie czynna.

6. Dokonanie odbioréw wszystkich elementéw mechanicznych i uzyskanie w tym zakresie
dokumentéw dopuszczajgcych do uzytkowania np. UDT itp.

7. Wykonanie dokumentacji powykonawczej

8. Wykonanie inwentaryzacji powykonawczej powierzchni budynku

9. Przygotowanie dokumentacji w celu dokonania odbioru budowlanego budynku wraz z uzyskaniem

pozwolenia na uzytkowanie budynku.

V. Opis uzytkowy budynku

Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego niepodpiwniczonego. Budynek
posiada trzy kondygnacje nadziemne o funkcji mieszkalnej i miesci 28 mieszkan, z czego 18 mieszkan
jest 2-pokojowych, a 10 z nich 3-pokojowych. Budynek obstugiwany jest przez dwie klatki schodowe,
ze schodami oraz windg. Caty budynek sktada sie z dwdch segmentéw, po 14 mieszkan kazdy. Wejscie
do klatki schodowej dostepne jest z dojscia pieszego o szerokosci 1,5m od strony potudniowo-

wschodniej. Brak kondygnacji podziemnych.

VI. Obowigzki wykonawcy nie wymienione w dokumentacji projektowej, STWiOR i

przedmiarach:

1. Wykonawca zgtosi do organdw administracyjnych zamiar rozpoczecia oraz zakonczenia robot
budowlanych wraz z kompletem wymaganych dokumentéow. W tym zakresie Zamawiajgcy wystawi
Wykonawcy stosowne petnomocnictwo.

2. Przygotowanie i uzgodnienie z Zamawiajgcym w terminie do 14 dni od daty podpisania Umowy
harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktéry bedzie niezbedny do rozliczenia inwestycji (ptatnosci
czesciowych) przez Zamawiajgcego. Harmonogram rzeczowo- finansowy winien by¢ sporzadzony na
podstawie i w oparciu o przedmiar robot (z zastrzezeniem zapisow Umowy) oraz uwzgledniac
zestawienie kosztow i wykaz robot, ktére Wykonawca przewidziat jako niezbedne do wykonania
zaméwienia. Zmiana Harmonogramu rzeczowo-finansowy kazdorazowo wymaga akceptacji

Zamawiajgcego oraz Banku Gospodarstwa Krajowego.



3. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty budowlane na okres minimum 60 miesiecy liczac
od dnia odbioru koricowego wykonanych robét budowlanych;

4. Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy udzielenia rekojmi za wady na wykonane roboty budowlane
na okres minimum 60 miesiecy liczgc od dnia odbioru koricowego wykonanych robét budowlanych;
5. Odbidr prac budowlanych bedzie dokumentowany cze$ciowymi Protokotami okreslajgcymi jako$é
wykonanych Robdt zgodnie z Dokumentacjg Projektowg i STWIORB (protokoty czesciowe).
Zatgcznikiem do kazdego z protokotéw bedzie harmonogram rzeczowo-finansowy. Zakohczenie
kazdego etapu wskazanego w harmonogramie rzeczowo-finansowym bedzie potwierdzone
Protokotem zakonczenia etapu. Potwierdzenia wykonania rob6t budowlanych dokonujg powotani
inspektorzy nadzoru budowlanego (inwestorskiego). Wykonanie robdt musi by¢ potwierdzone
rowniez odpowiednim wpisem do dziennika budowy; Analogicznie do wystawionych protokotéow
czesciowych, wynagrodzenie Wykonawcy rozliczane bedzie na podstawie faktur VAT czeSciowych
wystawianych przez Wykonawce w oparciu o harmonogram rzeczowo-finansowy i protokot
zakonczenia etapu (protokdt czesciowy). Warunkiem zaptaty faktur czesciowych wystawionych przez
Wykonawce jest wykonanie zakresu robdt budowlanych okreslonych w Harmonogramie rzeczowo —
finansowym dla danego okresu rozliczeniowego, potwierdzonych wtasciwymi protokotami
zakonczenia etapu i odbiorem prac przez inspektora ;

6. Protokot odbioru koncowego stanowic bedzie podstawe do ostatecznego (koricowego) rozliczenia
wykonanego Przedmiotu umowy i wystawienia faktury VAT koricowej;

7. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw bhp i p.poz oraz opracowanie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) w terminie do 14 dni od dnia podpisania umowy oraz
prowadzenie na biezgco dziennika budowy;

8. Wykonawca opracuje we wtasnym zakresie projekt tymczasowej organizacji ruchu i wdrozy go na
budowie w wraz z niezbednym oznakowaniem w terminie do 5 tygodni od podpisania umowy;

9. Wykonawca zorganizuje na swdj koszt i swoim staraniem nadzér geodezyjny, geologiczny,
dendrologiczny nad realizacjg inwestycji, zgodnego z obowigzujgcymi przepisami (jezeli bedzie
wymagane).

10. Wykonawca moze zlecié¢ cze$¢ robét do wykonania podwykonawcom. Wykonanie robot przez
podwykonawcdw nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajacych z
warunkéw postawionych w SWZ. Wykonawca, zlecajgc roboty podwykonawcom zobowigzany jest
bezwzglednie przestrzegaé przepiséw wynikajacych z art. 647 Kodeksu Cywilnego. Zamawiajgcemu
przystuguje prawo zgdania od Wykonawcy zmiany podwykonawecy, jezeli ten realizuje roboty w sposéb
wadliwy, niezgodny z

zatozeniami i przepisami;



11. Wykonawca musi spetnia¢ warunki ubezpieczern zawarte w §12 wzoru umowy oraz warunki
zawarte w zatgczniku do umowy (warunki ubezpieczen).

12. Wykonawca zabezpieczy mienie znajdujgce sie na terenie budowy na wtasny koszt;

13. Wykonawca zapewni staty nadzér budowy poprzez zainstalowanie kamer przemystowych (tzw.
monitoring budowy) dostepny dla Zamawiajgcego np. poprzez aplikacje mobilng lub strone
internetowa. Kamery nalezy zainstalowa¢ w taki sposéb aby caty teren budowy byt objety ich
zasiegiem. Dostep do monitoringu nalezy zapewni¢ w ciggu 5 tygodni od momentu przekazania przez
Zamawiajgcego placu budowy;

14. Wykonawca uzyska zgody oséb pracujgcych na budowie, na utrwalanie ich wizerunku w zwigzku z
prowadzeniem monitoringu, poprzez utrwalanie stanu faktycznego rzeczy i oséb na wszelkich
nosnikach danych i ich przechowywanie i przekazanie Zamawiajgcemu na jego pisemny wniosek.

15. Wykonawca umozliwi wstep na teren budowy upowaznionym przedstawicielom Zamawiajgcego.
16. Wykonawca bierze petng odpowiedzialnos¢ za materiaty, narzedzia i urzadzenia znajdujgce sie na
budowie, oraz za bezpieczeristwo 0sdb znajdujgcych sie na terenie budowy;

17. Wykonawca zobowigzany jest do zatatwienia formalnosci w stosownym Urzedzie w zakresie
wykonania przytgczy oraz zjazdéw;

18. Sprzet budowlany wykorzystywany do realizacji przedmiotowego zamodwienia powinien posiadac
aktualne przeglady i badania;

19. W razie koniecznosci wejscia na teren sasiedniej nieruchomosci, Wykonawca jest obowigzany
uzyskac na to zgode wtasciciela tej nieruchomosci oraz dopetni¢ wymogdw okreslonych w tym zakresie
w art. 47 Prawa Budowlanego. Jezeli Wykonawca wszedt na teren sasiedniej nieruchomosci bez zgody
jej wiasciciela lub naruszyt zawarte z tym wtascicielem uzgodnienia, jest on odpowiedzialny za szkode
powstatg na tej nieruchomosci na zasadzie winy;

20. Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenia dréog, w uzgodnieniu z ich zarzadcs,
prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére mogg spowodowac transport i sprzet
Wykonawcy, w szczegdlnosci dostosowacd sie do obowigzujgcych ograniczen obcigzen osi pojazdéw
podczas transportu materiatéw i sprzetu do i z terenu budowy, aby nie spowodowat on szkéd na
drogach;

21. Wykonawca jest zobowigzany wystgpi¢ na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego
petnomocnictwa do zarzadcy drogi o zajecie pasa drogowego opracowac i uzgodnié projekt organizacji
ruchu na czas prowadzenia robét budowlanych w pasie drogowym i uzyskaé decyzje na zajecie pasa
drogowego w zakresie niezbednym do prowadzenia robdét — dotyczy miedzy innymi: przytaczy
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, utwardzenia terenu (jezeli bedzie wymagane). Po

zakonczonych robotach w pasie drogowym, nawierzchnie nalezy odtworzy¢ do stanu pierwotnego



zgodnie z zaleceniami zarzadcy drogi. Wykonawca jest zobowigzany uzyska¢ dokument potwierdzajgcy
odbidr pasa drogowego przez zarzadce drogi. Wszelkie zwigzane z tym koszty nalezy uwzgledni¢ w
cenie oferty. Przed rozpoczeciem prac nalezy wykonaé dokumentacje fotograficzng pokazujacg stan
istniejgcy. Wykonawca jest odpowiedzialny za utrzymanie porzadku i sprzatania zanieczyszczen
powstatych w wyniku dziatania sprzetu ciezkiego i transportu np. zaopatrzenia budowy oraz naprawe
uszkodzonej nawierzchni.

22. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za utrzymanie czystosci na terenie budowy oraz sgsiednich
ulicach na wtasny koszt. Kazdego dnia po zakonczeniu prac nalezy doprowadzi¢ okolice budowy do
stanu czystosci. Wykonawca usunie wszelkie szkody i awarie spowodowane realizacjg wykonywanych
robot;

23. Wykonczenie czesci wspdélnych zgodnie z dokumentacjg projektowg oraz standardem wykonczenia
(zatacznik nr 12 do SWZ). Ostateczny wybér wykonczenia podlega akceptacji Zamawiajgcego;

24. Wszystkie prace zewnetrzne oraz dostawy materiatdw bedg prowadzone w godz. 6:00 - 22:00;
25. Wykonawca umiesci w miejscu realizacji inwestycji tablice o finansowaniu operacji ze srodkéw
Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz Funduszu Doptat oraz innych tablic i tabliczek
informacyjnych wymaganych dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
terminami (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie okreslenia dziatan
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujgce zadania finansowane lub dofinansowane
z budzetu panstwa lub z panstwowych funduszy celowych) zakupiong i przekazang przez
Zamawiajgcego.

26.Wykonawca ma obowigzek do pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o zauwazonych wadach
w projekcie oraz SWZ wraz z zatgcznikami, nie pdzniej niz na 4 dni przed uptywem terminu skfadania
ofert.

27. Wykonawca skompletuje i przedstawi Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawczg oraz
wszelkie dokumenty odbiorowe w formie cyfrowej na dysku CD/DVD w formatach pdf w dwdch (2)
egzemplarzach oraz w formie papierowej w dwdch (2) egzemplarzach, ze wszystkimi zmianami
dokonanymi w toku prac opracowanymi i zatwierdzonymi przez uprawnionego projektanta;

28. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu zestawienie wbudowanych materiatéw wraz z
dokumentami potwierdzajgcymi dopuszczenie do stosowania na terenie RP w terminie do 7 dni
roboczych od dokonania odbioru budowlanego budynku wraz z catg infrastrukturg;

29. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kopie protokotdw z badan wykonanych w trakcie realizacji
prac (np.: badania jakosci wody, kopie opinii kominiarskiej o stanie technicznym przewodéw

wentylacyjnych);



30. Wykonawca przygotuje i przekaze opracowanie w dwdch 2 egzemplarzach w wersji papierowej
Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla catego obiektu i osobno dla poszczegdlnych lokali
mieszkalnych.
31.Wykonawca przygotuje obiekt i skompletuje dokumentacje, w celu dokonanie odbioru obiektu i
jego dopuszczenie do uzytkowania miedzy innymi przez: Panstwowg Inspekcje Sanitarng, Paiistwowa
Straz Pozarng, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i Urzad Dozoru Technicznego.
Wykonawca uzyska pozwolenie na uzytkowanie obiektu wraz cafg infrastrukturg;
32. Wymagania szczegdtowe dot. dzwigdw osobowych:
1) wyposazenie wind + wymiary zgodne z rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4
marca 2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego
otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewziec
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat oraz: 2) kabina dzwigu
osobowego przystosowana do przewozu mebli, chorych na noszach i oséb niepetnosprawnych;
3) Sciany windy z blachy nierdzewnej szczotkowanej, sufit z oswietleniem z LED panelowy, podfoga
wykonana jak w czesciach wspdlnych, lustro na Scianie tylnej na catej wysokosci kabiny, porecze ze
stali nierdzewne] szczotkowanej na S$cianie bocznej, panel dyspozycyjny oraz sygnalizacja
przystankowa montowana w S$cianie windy, wyswietlacz segmentowy LCD, panel wyposazony w
dodatkowe oznakowanie dla oséb niewidomych oraz w informacje gtosowg, wypukte oznaczenia w
alfabecie Braille’a, sygnaty dZwiekowe emitowane réwniez na zewnatrz diwigu, urzadzenie do
automatycznej tacznosci z kabiny z pogotowiem dzwigowym;
4) winda wyposazona w system alarmowy umozliwiajacy pasazerowi kontakt z centrum alarmowym
pogotowia windowego;
5) transport i montaz przeprowadzony przez producenta lub jednostke wskazang przez producenta.
Urzadzenie podlegajace odbiorowi przez Urzad Dozoru Technicznego.
33. Wykonawca kompleksowo wykona Przedmiot umowy z materiatdw wtasnych oraz przekaze
Zamawiajgcemu Przedmiot umowy zgodny z zasadami wiedzy technicznej w zakresie umozliwiajgcym
jego uzytkowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, miedzy innymi z:

e ustawgq z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834.),

® rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002r. - w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 p0z.1225),

® ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.1213); 84.
Materiaty uzyte do wykonania Przedmiotu umowy, powinny odpowiada¢, co do jakosci wymaganiom
okre$lonym rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011

r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i



uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz.Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pdzn. zm.) oraz
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1213 ze zm.);

1) Dla materiatéw, dla ktérych zgodnie z obowigzujgcym prawem nie s3 wymagane dokumenty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie inne dokumenty okreslone w ustawie o wyrobach
budowlanych;

2) Wszystkie materiaty, wyroby i urzadzenia przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej
inwestycji beda:

a) fabrycznie nowe, nieuzywane, pierwszej klasy jakosci, wolne od wad fabrycznych,

b) spetnia¢ niezbedne wymagania zgodne z Polskimi Normami lub réwnowainymi, panstwa
cztonkowskiego UE lub kraju z ktérym UE zawarta porozumienie w sprawie wzajemnego uznawania
produktéow (wyrobéw budowlanych).

c) charakteryzowac sie wysokg jakoscig, niezawodnoscig pracy oraz wysokim standardem wykonania;
d) posiadaé stosowne certyfikaty, aprobaty techniczne/krajowe oceny techniczne, atesty wydane
przez upowazniong instytucje krajowg, panstwa cztonkowskiego UE lub kraju z ktéorym UE zawarta
porozumienie.

4) Wszystkie wyroby, materiaty i rozwigzania technologiczne podlegajg akceptacji Zamawiajgcego oraz
Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego przed ich wbudowaniem/zastosowaniem;

VII. Ogdlne warunki wykonania robét:

1. Energie elektryczng na czas budowy Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i na swdj koszt.

2. Pobér wody na czas budowy Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i na swdj koszt

3.Roboty budowlane wykonaé¢ zgodnie z dokumentacjg projektowg, STWIORB, zestawieniem
scalonych elementdéw robdt zawartych w zatagczonych przedmiarach, opisem przedmiotu zaméwienia
oraz innymi dokumentami okreslajgcymi przedmiot zamdwienia, a takze uwzglednié wszelkie koszty
robot w celu uzyskania petnej funkcjonalnosci przedmiotu zamaodwienia.

4. W cenie oferty nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty, dostawy, ustugi opisane w dokumentacji
projektowej oraz przedmiarach. W przypadku rozbieznosci pomiedzy iloscig robét okreslonych w
przedmiarze, a dokumentacjg projektowg dokumentem nadrzednym jest dokumentacja projektowa
oraz zgodno$¢ z wiedzg i sztukg budowlang. Uwaga: Przedmiar robot zostat zatgczony w celach

informacyjnych. Nie stanowi on podstawy do obliczenia ceny przez Wykonawce.

VIIl. Rozwigzania rownowazne.
1. Zamawiajacy informuje, ze tam gdzie w SWZ opisat przedmiot zaméwienia przez odniesienie do

norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemoéw referencji technicznych,



o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy Pzp Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania
rownowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszg stowa ,lub réwnowazne”.

2. Zamawiajacy wskazuje, ze obowigzek zgtoszenia w ofercie rozwigzan réwnowaznych w stosunku do
opisanych w OPZ oraz w dokumentacji projektowej i wykazania réwnowaznosci lezy po stronie
Wykonawcy. W przypadku gdy wymagania w opisie przedmiotu zamoéwienia odnoszg sie do
europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych, o
ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy Pzp, Zamawiajgcy wymaga, aby wykonawca
przedstawit juz w jego ofercie dowody rGwnowaznosci w sposéb okreslony w art. 101 ust. 5i 6 ustawy
Pzp.

3. Zamawiajacy informuje, ze przewiduje mozliwos¢ ztozenia lub uzupetnienia przedmiotowych
Srodkow dowodowych w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 107 ust. 2 ustawy Pzp, jezeli nie zostaty

one ztozone wraz z ofertg (jezeli dotyczy).

IX. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosci zmiany struktury mieszkan. Zmiana struktury mieszkan
wprowadzona bedzie w ramach nieistotnych zmian przez Zamawiajgcego. Zmiana struktury mieszkan

nie wptynie na zmian zewnetrznych gabarytéw budynku.



